s informations

Le président de la République, chef de I'Etat, pro-
mubgue Iz loi dont la teneur suit -

Article 17 .- Est ratifiée 'ordonnance n® 62012 du
13 février 2012 fixant las régles générales relatives
a I'urbanisme en République gabonaise, confor-
mémant aux dispositions de Ia loi n® 25/2011 du
28 décembre 2011 autorizant e président de |a
République a légiférer par ordonnancas pendant
lintersession padementaire.

Article 2 .- Le préambule ainsi que las articles &,
11,20, 25, 29, 31, 34, 36 ot 40 ont 418 modifiés et
se fisent désormais comme suit -

« Préambule (nouveau)

Viu la Constitution,

Vi le décret n® 804/PR du 19 octobre 2008
fixant la composition dy Gouvernement de ia
Republique, ensemble los textes modificatifs sub-
SSquents,

Vi f3 loi n® 25/2077 du 29 décambre 2071 atlo-
rizant e président de la Républigue & légifarar par
ordonnances pendant lintersession pariemeantaire,

Wit I3 foi i 14063 du & mai 1953 fixant Ia com-
position du domaine de 'Etat ot les régles gui en
determinent les modes de gestion ef o ‘alignatian,

Viu fz foi n® 3187 du & juin 1587 fiant jo cadre de
Iz réglementstion o urbanisrme,

Vu le décret n® 1500/PR/MHUEDD du 29
décembre 2011 portant création et arganisation de
I'Agence nationale de l'urbanisme, des fravauy
lapographiques et du cadastre,

Yu la décret n® 1496/PR/IMHUEDD du 29
décambre 2071 portant attributions et organisation
du ministére de Mhabitat, de Furbanisme, de Néoo-
Jogie &t du développement duratis,

Le Conseil d"Efat corsuilts,

Le consell des miniztres entendy, «.

= Article 6 (mouveau) .- La planification urbaine
oMo dewr fypes do documents complémen-
taires :

= les schémas directeurs d'aménagement at
d'urbanisme,

— ez plans d'eccupation des sols. «

« Article 11 (nouveau) .- Las schémas direc-
teurs d'aménagement et d'urbanizme tiennant
comode des relations gui axistent entme los agglo-
merations et les rdgions avoisinantes ainsi gue de
I'équilibre quil convient de présener entre axten-
ston urbaing, NMexercice o sctivités agricoles et la
consenation des forils ef des sites neturels.

A ce tifre, ils précisent notamment -

= la destination géndrale des sols ot leur réoarti-
tion en zones suvant feur affectation,

—le lracé des grands égquipements d'infrastruc-
fure,

— un scheéma directeur o'alimentation an oau, en
Glecticité ef en réseay de taldphonis,

- un schéma direcfaur d'assainissament,

- la localisation des services ef des actvités les
plus importantes ainsi gue les zones préfdrantielles
d'extension et de rénovation,

— un reglemant fixant les sendtudes relatives &
lutilisation du sof, »

« Article 20 (nouveau) .- En vue de [z constif-
tion de réserves fonciéras dans jes viles ef les
agalomerations rurales pour lesquailes un schéma
directeur daménagement et d'urbanisme aurg gt
stabil, I'Etat, les collectivités locales ot las dtabiis-
sements publics sont habllitds & acquérr des
immesbles ou des terrains immatriculds en utili-
sant, e cas échéant, les proceduras daxproona-
fion prévues par les textes an iU,

Avant feur utilizalion définftive, las immeublos ol
terraing acquis pour la constitution de résenves
fanciéres ne peuvent faine l'objet d'aucune cassion
ot pleing propriéte en dehors das CESSIONs que las
RErsonnes morales de droit public pourraient s
consentiv entre elles ef celfes faites on vue de la
reéalisation d'opérations pour lesquelles la résenve
a ¢ constituge,

Ces immeubles ou terraing ne pauvant faire
'objat que de concessions termporaires qui ne
conferent au preneur aucun droit de renoovele-
ment ni aucun droit & se maintenir dans les fieus
lorsque Iimmeuble ou le lerrain est reprs en vue
de son utifsation de destination.

Les mémes dispositions s‘appliquent en matidne
de rdnovation urbaine et d'amdnagement des wil-
lages, -

« Article 25 (nouveau) .- [ s zones d'aménage-
ment concerté onf pour objst I'aménagement et
Vdguipement de terrains hatis ou non bilis,
notamment an vue de iz réalisation -

- da constructions & usage d'habitations,
a'industries, de senices,

— d'installations et d'égquipemeants caollectifs,
pubilics ou privés,

La collectivitd locale & Pinitiative du projat oo
zone d'amdnagement concerté est tnue g faiires
effectuer une dlude caractérisée notamment par
une concerfation qui assocle fes occupants de s
Zone concernee pendant foule la durde de l'éfa-
blizsemant du projet.

« Article 28 (nouveau) .- Au sens de la présen-
te ordonnance, constitue un lotissement, 'opera-
tion ayant pour but lamenagement complet o'un
au de plusieurs espaces fonciers en e de leur
divizicn en lots,

Il pxiste plusieurs cafdgorios de lotissemanis,
notamment

= les lotissements & usage o'hahitation ou fobis-
saments résidentiels, dans lesquels des installs-
lions commerciales ot artisanales peuvent éire
autornsees,

— les lolissements indusiriels, o les habitations
sont inferdifes, & oxception de celles qui sart
absolument ndcessaires au lngement de caraines
catégonies d'agents ou employes,

- les lotiszements deologiques ou parcs natio-
naux, dans lesquels sont interdites loutes
consiructions 2 usage d'habitation, de COMMEnce,
d'artisanat ou dindusinie, sous réserve de lexcep-
tian prévue au tiref 2 ci-dessus,

— les lotizsements dinhumation. »

= Article 31 (nouveau) .- Des réglements de

construction sont établis par organisme de ges-
tion.
s fixen! les régles de sécuritd que doivent ros-
pecter les constructions ainsi que Jes conditions
auxquelies elfes doiven! satisfaire en matiére
d'hygigne, de circulalion, daccessibiiite aue per-
sonnas a mobilité réduite, d'esthétigue et de com-
moditds publiques, notamment

—les normes de stabilité et de solidite de la
constrchion,

—fa suparicie, le volume ou les dimensions des
locaw,

- les conditions d'adration des locaux at, parti-
culidrermant, las dimensions st dispositifs intéres-
sant Chygiéne et la saiubrite,

- les droits de voirie dont peuvent béndficier les
riveraing de 12 voie publigue,

- las matériaux ef procédés de construction
inferdits d'une manidra parmaneante,

—las mesures destindes & preveni incendia,

- les conditions o'utilisation des EMargies fenou-
vafabiles,

- les modes d'assainlssement ainsi que les
modes d'alimentation en esu pofahls,

—les obligations d'entretien des proprictes fon-
cieres ef des constructions. -

w Article 34 (nouveau) .- Toute Persorme phiy-
sique ou morale qui désire antreprandre ou
implanter une ou plusieurs constructions dans ur
périmeétre urbain doft, a préalgble, obtenir un per-
mis de construirs,

Le parmis de construire est abligatoire & nté-
riaur d'un périmétre delimité par un schéma dfirenc-
teur d'aménagement et d'urbanisme dans fos
agglomeérations qui en sont pauniuas,

L'exigence du parmis de consiruire s'impose
egalernent aux services publics de I'Eiat st aux
callechivités locales, § leurs concessionnalres aingi
qu'aux établissements publics, & l'excaption des
cas prévus & Parficle 44 de la présente ordonman-
e,

~ Article 36 (nouveau) .- Le permis de consirui-
re est délivié pour le compte de M'Etat par le maira
ou e président du conseil départemantal, aorés
avis conforme di l'organisme da gastian, =

« Article 40 fnouveau) .- La délivrance par e
maire ou fe président du consed) departemantal du
parmis de démalic doit inlervenir dans un oelar
maximum de quinze fours & compter de la date de
deiivrance du récepissd du depdt de la demande.

A l'expiration du délai précité ef en Fabsence
d'une rdponse formelle du maire ou du présicent
du consel départemental, jg reguerant paut enta-
mer la démolitian de la construction CONCemes, =

Article 3 .- La présente lol, qui abroge toutes dis-
positions antérieures contraires, sera Brragistréa,
publiée selon fa procédure d'umgence et exdcutée
cormime ol de I'Etat.
Fait & Libreville, le 13 andt 2012
Ali Bongo Ondimba
Far le président de la Républiqus, chef de ['Etat,
Le pramier ministre, chef dy gqouvernemeant
Raymond Ndong Sima
Le ministra de l'éconormie, de lemploi
&f du développament duratve
Luc Cryoubi
Le ministre de la promotion des investissements,
des travaux publics, des fransports,
ag habitat et du tourisme,
charge de I'amenagement du temitoire
Magloire Mgambia

Ordonnance n® /2012
du 13 février 2012
fxant les régles générales relfatives
a "urbanisme en République gabongize
(ratifiée par la foi n® 7/2012 du 13 aciit 2012)

Le président de la République, chel de 'Etat,
Vu la Constitution,
Vu be décret n* 804/PR du 19 octobre 2009 fixant
la composition du gouvernement de la Républicue,
ensemble los textes modificatife subséquents,
Vu la lol n* 25/2011 du 29 décembre 2011 autori-
sant le président de la République 3 légiférar par
ordonnances pendant |'intersassion parementaira,
Vu la loi n® 14/83 du 8 mai 1963 fixant |a Compask-
tion du domaine de I'Etat et les régles qui an diter-
minent les medes de gestion et d'aliénation,
Vu la loi n® 3487 du B juin 1981 fixant le cadre de Ia
réglementation d'urbanisme,
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Vu le décret n® 1500/PR/MHUEDD du 29
deécembre 2011 portant création et organisation
da I'Agence nationale de 'urbanisme, des travaux
topographigues et du cadastre,

Vu le décret n® 1496/PR/MHUEDD du 29
decembre 2011 portant attributions ot organisa-
tion du ministére de habitat, de 'urbanisme. de
I'&calogie ot du développement durable,

L& Conseil d'Etat consults,

Le conszail des ministres entendu,

Ordonne ;

Article 17 .- La présente ordonnance, prise en
application des dispositions de la ki n® 25/2011
di 29 décembre 2011 susvisée, fixe les ragles
générales relatives & Purbanisme en Républigue
gabonase.

TITREI
DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 2 .- Les régles générales applicables an
matiére d'utilisation du sol notamment |2 desserte,
implantation, le volume, 'aspect des construc-
lions et leur environnement sonl déterminées par
vole réglementaire.

Elles peuvent prévair les conditions dans les-
quelles les dérogations aux régles édictées sont
apportées & certains endroits ou dans des eir-
constances particuliéres.

Les régles générales ainsi édictéss s'appliquent
dans toutes les agglomérations dotées ou non de
projets d'aménagemaent.

Article 3 .- Le droit d'utilization du sol est attache
au droit d'occupation. ! s'exerce dans le respect
des dispositions législatives et réglementairas
redatives a la propridte fonciére,

Article 4 .- Au zens de la présante ordonnance,
on entend par :

— Zones aadificandl @ zones d'habitat, de com-
merce ot d'industrie, de loisir ainsi que celles
reservees i d'autres activités de base d'utilité
publigue,

—zones non aedificanal | zonas non construc-
tibles réservées aux activités agricoles et fores-
titres, les pdturages, ainsi que celles résarvées
aux milieux touristigues ot espaces varts,

—remembrement © aménagement foncier
consistant & rassembler des portions de terre pour
una meilleure exploitation et utilisation rationnelle
afin de la rendre beaucoup plus productive,

- emprise : surface occupée par une route et
S0 ANNBxEs jusqu'a une certaine longueur A partir
de la ligne méadiane de la chaussée, elle comprend
la chaussée, les trattoirs, les accotements de deux
cotés, les fosses de garde el autres cuvrages d'art
construits sur la route,

— CESET [ transmission 3 une autre personne
et & titre definitif d’'un droit sur les biens dont on
est propriétaire ou titulaire,

- terres vacantes : temes sur lesquelles person-
ne n'exerce des droils fonciers exclusifs, soit
qu'elles n'alent jamais &té occupdes, sait gu'elles
ant été abandonnées ot qu'elles sont de ce fait
tombées en déshérence, soit qu'elles ne soient
pas susceptibles d'appropriation par les particu-
ligrs,

= terres en déshérence ; terme dont personne ne
réclame |a succession et qui est dévolue 3 IEtat,

- concession © convention par laguelle 'Etat
Butorse une personne, movennant une redevance,
a oocuper ou 4 exploiter, 4 titre privé, les tarres du
domaine privé de 'Etat sur lesquelles des infra-
structures publiques sont implantées,

= droit d'aliénation : droit de vendre sa proprie-
1, de la donner gratutement, de 'échanger ou de
Iz transmettre par succession,

= sarvitudes fonciéres | droits dont jouit une
personne sur la prophété d'autrui dans certaines
circonstances,

— organisme de gestion : agence chargée
d'aménager les espaces constructibles st de déli-
wrer les fitres de propriété établis par les adminis-
trations compétentas.

TITRE Il
DE LA PLANIFICATION URBAINE

Article 5 .- La planification urbaine st 'ensemble
des éludes et enguétes nécessaires pour I'aména-
gement des agglomiérations,

Les documents de planification urbaine com-
prennent :

= un rapport,

- des plans sur lesqusls figurent les opérations
d’aménagament projetéas,

— un réglement qui d&finit les conditions d'utili-
sation du sol.
Article & .- La planification urbaine comprand
deux types de documents complémentaires :

= les schémas directeurs d'aménagement at
d'urbanisme,

= le= plans d'occupation des sols.

Chapitre premier
Des dispositions communes
aux schémas directeurs
d’aménagement et d'urbanisme
et aux plans d'occupation des sols

Article 7 .- L'établizsement des schémas direc-
teurs d’aménagement et d’wrbanisme et des plans
d'occupation des sols reléve exclusivernent de
I'Etat, des collectivités locales et des établissa.
ments publics.

Article 8 .- Les schémas directeurs d’aménage-
ment el d'urbanisme et les plans d’occupation des
s0ls sont étabilis pour ;

- les agglomérations de plus de trois mille habi-
tants,

- les centres dans lesquels ils se justifient en
raizon du développement économique &t social,

Article 9 .- Les schémas directeurs d’aménage-
ment et d'urbanisme et les plans d’occupation des
sols ainsi que leurs réglements particuliers sont
déclards d'utilité publique dés leur approbation.
Toutefois, des mesures de sauvegarde peuvent
étre Gdictées par le minkstre chargé de I'habitat et
ce ['urbanisme avant cette approbation,
Chapitre deuxi&éme
Des schémas directeurs d’aménagement
et d'urbanisme

Article 10 .- Les schémas directeurs d'aménage-
ment et d'urbanisme fixent les orientations fonda-
mentales de 'aménagernent du temritoire concernd
au niveau d'une commune ou d'un ensemble de
COMIMUnEs.

Ils déterminent en outre les programmes de
I'Etal. des collectivités locales ot des dtablisse-
ments publics concemeas,

Article 11 .- Les schémas directeurs d'aménage-
ment et d'urbanisme tiennent compte des rela-
tions gui existent entre les agglomérations et les
régions avoisinantes ainsi que de 'équilibre quil
convient de préserver entre I'extension urbaine,
exarcice d'activités agricoles et la conservation
des foréts et des sites naturels.
A ce titra, ils précisent notamment ;

- la destination générale des sols et leur réparti-
tion en zones suivant leur affectation,

— le tracé des grands équipements dinfrastruc-
tura,

= un schéma directeur d'alimantation en aau, an
Glactricité et en réseau de 1léphonie,

= un schéma directeur d'assainissement,

— la localisation des services et des activités les
plus importantas ainsi que les zones préféran-
tiedles d'extension et de rénovation,

= un régiement fixant les sendtudes relatives 4

I'utilisation du sof,
Article 12 .- Pour leur exécution, les schémas
directaurs peuvent étre complétés, an certainas
de leurs parties, par des schémas de secteur oy
des schémas directeurs d'agglomération qui en
détaillent et précisent le contenu, notamment -

- les modes particuliers & utilisation du sol,

—les tracds des voies principales et secan-
dares, 3 exciusion de celles qui doivent senvir &
la dessarte des immeubles,

- un avant-projet d'alimentation en eau, dlectri-
cite et téléphona,

= un avani-projet d’zssainissement,

— un réglement propre & chague sectewr.

Le contenu des schémas de secteur et des
schémas directeurs d'agglomération peut étre
complété par voie réglementaire

Article 13 .- Les schémas directeurs d'aménage-
ment et d'urbanisme sont &laborés par Iorganis-
me de gestion avec o concours des collectivités
intéressées. lls sont établis pour une durde déter-
minés,

s sont adoptés par décret pris en consell des
ministras aprés avis des conseils locaux,

Les modalités de cette consultation sont fixées
par vake réglementaires.

Une fois approuvés, les schémas directeurs
d'aménagement et d'urbanisme sont tenus 4 la
disposition du public.

ltis sont susceptibles d'extension ou d’ameéna-
gement par décrat,

Chapitre troisiéme
Des plans d'occupation des sols
Article 14 - Les plans d’occupation des sols
fixent les rigles générales et les servitudes & utili-
sation des sols.

Ils comportent notamment -

— la délimitation des zones d'urbanisation,

= la délimitation des zones d'affectation des
2ols sefon I'usage principal qui doit en &tre fait ou
la nature des activités dominantes gui peuvent v
dtre exercéos,

= le trace, la largeur et les caractéristiques dos
principales voies de circulation & conserver, modi-
fier ou crber,

= |z délimitation des guartiers, rues, monuments
et sites a protéger ou & mettre en valeur pour des
motifs d'ordre esthétique, historigue ou cultursl,

= les emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations dinténét génea-
ral ainsi qu'aux espaces vorts,

— la définition des régles concemant le droit
d'implanter des constructions, leur destination,
leur nature, leur aspect extérieur, leurs dimensions
et 'aménagement de leurs abords,

- toutes les conventions de servitude passées
par les services publics de I'Etat.

Les plans d'eccupation des sols peuvent ne
contanir qu'une partie des éléments dnumérés
dans le prasant articla,
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Article 15 .- Les plans d’occupation des sols sant
élaborés par I'organisme de gestion avec le
concours des collactivités intéressées,

Les plans d'occupation des sols sont adoptés
par délibération des collectivités locales avant
d'élre approuvés par deécret pris en conseil das
ministras et mis 4 la disposition du public.

Iz sont susceptiles de modification par voie
réglementaire.

TITRE i
DE LA PROTECTION DES ESPACES BOISES,
DES MONUMENTS HISTORIQUES,
DES MONUMENTS NATURELS
ET DES SITES

Article 16 .- Les plans d'occupation des sols peu-
vent classer les bois, fordts, parcs 4 conserver, A
protéger ou i créer, qu'ils soient soumis ou non
au régime forestier, encles ou non, attenant ou
ron a des habitations, comme espaces boisés.

Le classement interdit tout changement o'affec-
tation ou tout made d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou
la création des espaces holsds.

Article 17 .- Pour sauvegarder les bais, foréts et
parcs ot, en général, lout espace boisé at site
naturel des agglomaérations ou de laurs environs et
pour en favoriser ['aménagement, 'Etat, les collec-
tivités locales ou les établissements publics char-
gés de la réalisation des opérations d'urbanisme
doivent offrir une indemnité en numéraire ou en
nature aux proprigtaines de terraing batis immatri-
culés, dans les conditions prévues par la loi sur
I'expropriation pour cause d'utilité publique,
Article 18 .- Les monuments et sites peuvent &tre
classds monuments historiques et sites naturels
&'its présentent un intérét public national ou local,

TITRE IV
DES MESURES D'EXECUTION
DE LA PLANIFICATION URBAINE
Chapitre premier - Des réserves fonciéres

Article 19 .- Les réserves fonciéres sont daes
|5paces pravus par les schémas directeurs
d'aménagemaent et d'urbanisme et constitués an
vue de leur aménagerment ultérieur, en particulier
pour la construction d'éguipements callectifs,
l'extension des agglomérations et aménagement
d'espaces naturels,

Article 20 .- En vue de la constitution de résenes
fonciéres dans les villes et les agglomérations
rurales pour lesquelles un schéma directeur
d'aménagement et d'urbanisme aura &t& étahli,
I'Etat, les collactivités locales et les établizsa-
ments publics sont habilités & acquérir des
immeubles ou des terrains immatriculés en wtili-
sant, le cas échéant, les procédures d'expropria-
tion prévues par les textes en viguedr.

Avant leur utilisation définitive, les immeubles
4l terrains acquis pour la constitution de réserves
fonciéres ne peuvent faire I'objet d’acune ces-
gion an plaing propriété en dehors des cessions
que bes personnes morales de droit public pour-
raient se consentir entre elles ot celles faites en
vue de la réalisstion d'opérations pour lesquelies
la réserve a é1¢ constituée.

Ces immeubles ou terrains ne peuvent faire
I'cbiet que da concessions temporaires qui ne
conférent au preneur aucun droft de renouvelle-
ment ni aucun droit & se maintenir dans les lieux
lorsque limmeuble ou le termain est repris en vue
de son utilization de destination.

Les mémes dispositions s'appliguent en matié-
re de rénovation urbaine et d’aménagement des
villages.

Chapitre deuxiéme
Des opérations d*aménagement
Section 1

Des zones de rénovation urbaine
Article 21 .- Les rones de rénovation urbaine sont
des zones & l'intérieur desqualies Etat, une col-
lectivite locale ou un éablissement public décide
d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser 'aména-
gament et 'éguipament de terrains, notamment de
ceux qui sont destings a étre cddds ou concédas.

Les zones ainsi aménagées ont paur objet la
réalisation :

- de constructions & usage d'habilation, de
commerce, d'industrie ou de services,

- d'installations et d’éguipements collactifs

publics ou privés,
Article 22 .- Les périmétres de rénovation urbaine
sont délerminés par arété du ministre chargé de
I'habitat ot de I'wbanisme pris sur proposition de
l'organisme de gestion et aprés avis des collectivi-
tés locales.

A compter de la date de fixation du périmatre
de rénovation urbaine, les aiénations des terrains
at des constructions situés dans I'emprise dudit
périmétre sont subordonndes & autorisation de
I'arganisme de gestion,

Section 2
Des rones de refogement

Article 23 .- Les zones de relogement sont des
zones & lintérieur desquelles I'Etat, une collectivi-
e locale ou un #tablissement public décide
d'intervenir pour réaliser ou faire régliser 'aména-
gement et Péquipement de terrains en vue d’y
reloger des personnes déguerpies ou exproprides,

Les conditions de cession de ces terraing sont
PrEcistes par woie réglarmentaire,

Les opérations imposdes dans ces rones por-
tent sur

—la mise au point, conformément au schéma
directeur d’aménagement et d'urbanisme ou au
plan d'ocoupation des sols, du programme géné—
ral d'équipement collactif, du programme des ter-
rains a batir ou encore du programme da
construction de logements,

—la mise en état des sols ou la réalisation de
tout cu partie du programme d'égquipements col-
lectifs,

- la mize & disposition des avants droft, dans
les formes prévues par les textes en viguewr, des
teraing aménageés ou des logements construits,

- linstaliation définitive des occupants.

Section 3
Des rones d’aménagement immobilier
Article 24 .- Les zones d'aménagement immobi-
lier sont des zones que 'Etat ou une collectivitd
locale concéde & des ulilisateurs publics au prives
en vue d'y faire réaliser des opérations d'ameéna-
gement et d'éguipemant.

La convention de zone d'aménagement imma-
bilier détermine les conditions et charges impo-
5683 au promotaur.

La zone d'aménagement immobilier intéresse
plusieurs collectivités, établizsements publics et
personnes privées. Elle met en muvre divarses
sources de finzncement, Sen aménagement est
confié & l'organisme de gestion.

Section 4
Des zones damdnagement concertd
Article 25 .- Les zones d'aménagement concerta
ont pour objet Paménagement et 'équipement de
terrains Détis ou non bitis, notamment en vue de
la réalisation ;

- de constructions & usage d'habitations,
d'industries, de sanvices,

- d'installations et d’4quipements collectifs,
pubdics ou privés.

La collectivité locale & I'initiative du projet de
zone d'aménagement concerté est tenua de faire
effectuer une étude caractérisde notamment par
une concertation qui associe les occupants de la
zone concemée pendant toute la durée de |'éta-
hlissement du projet.

Section 5
Des zones d'aménagement différs

Article 26 .- Les zones d'aménagement diffénd,
dont la création raléve de la compétence exclusive
de I'Etat, parmettent d'instaurer un droit de prs-
amption dont le titulaire ou le délégalaire peut
uzer afin de se porter acquéreur prioritaire de
biens en voie d'aliénation, volontaire ou non, en
vue de |a réalisation d'actions ou d'opérations
d'anvinagement,

Les zones d'aménagement différé peuvent étre
crédes dang une zone urbaine ou naturelle, sur
tout ou partie du territaire de toute commune, que
calle-ci soit couverta ou non par un plan d'ocou-
pation des sols.

Section &
Des rones & urbaniser en priorité
Article 27 .- Les zones & urbaniser an priorité sont
les zones dans lesquelles sont créés ex mifilo des
quartiers nouveaux, avec leurs logements, laurs
commerces et leurs Squipemeants,
Section 7
Des zones d'intervention fonciére

Article 28 .- Les zones d'intervention fonciére
sont constitudes de collectivités locales disposant
d'un drot de préemption qui peut Stre ulilise afin
de réaliser une ou des actions ou opérations
d’aménagement en vue notamment

= de mettre on ceuvre un projet urbain ou une
politique locale de "habitat,

- d’organiser le maintian, I'extension ou
I'accueil des activités dconomigues,

- de favoriser le développement des loisirs et
du tourisme,

— de réaliser des équipements collectifs,

= de lutter contre ['insalubrité,

- de permetire le ranouvellement urbain,

- de sauvegarder ou de mettre an valeur le
patrimoing biti ou non bati.

Section & - Des lotiszements

Article 29 - AU sens de la présente ordonnance,
constitue un lotissement, 'opération ayant pour
but I'aménagemant complet d'un ou de Pusieurs
espaces fonciers en vue de leur divisien en lots.

Il existe plusisurs catégories de lotissements,
notammennt ©

- les lotiszements & usage d’habitation ou lotis-
sements résidentiels, dans lesquels des installa-
tions commerciales et artisanales peuvent #tre
autorisées,

- les lotissements mdustriels, od les habitations
sont interdites, a I'exception de celles qui somt
absolument nécessaires au logement de certaines
catégories d’agents ou employés,
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- les lotissements écologiques ou parcs natio-
naux, dans lesquels sont interdites toutes
constructions & usage d'habitation, da commerce,
d'artisanat ou d'industrie, sous réserve de |'excep-
tion prévue au tiret 2 ci-dassus,

= bes lotissemnents dlinhuemation.

Article 30 .- La création et le développement de
lotissements d'habitation ainsi que lours annexes
sont subordonnés & Poctrol d'un permis de lotir
délivrd par 'organisme de gestion.

Le permis de lotir est délivré par l'srganisme de
gestion aprés avis des collectivités localas.

Les projets de Iotissement doivent répondre
aux exigences des schémas directeurs d'aména-
gement et d'urbanisme ainsi qus des plans
d’occupation des sols établis ou en cours d'élabo-
rathon.

TITRE ¥
g DES PREALABLES
A L'ACTE DE CONSTRUCTION
ET A L'ACTE DE DEMOLITION
Chapitre premier
Des réglements de construction
Article 31 .- Des réglements de construction sont
Gtablis par M'organisme de gestion.

llz fixent les régles de séourité que dolvent res-
pecter les constructions ainsi gue les conditions
auxguelles elles doivent satisfaire en matiére
d'hygiéne, de circulation, daccessibilite aux par-
sonnes 4 mobilité réduite, d’esthétique et de com-
modités publiques, notamment :

— les normes de stabilité et de solidité de la
construction,

— la superficie, le volume ou les dimensions des
facaux,

—les conditions d'adration des locaux f, parti-
culigrement, les dimensions et dispositifs intéras-
sant 'hygiéne et la salubrite,

—les droits de voirie dont peuvent bénéficier les
riveraing ¢ la voie publique,

—les matériaux ol procédés de eonstruction
interdits dune maniére permanente,

—les masures destindes 4 prévenir l'incendie,

- les conditions d'utilisation des énergies
renpuvelablas,

= les modes d'assainissement ainsi que les
modes d'alimentation en eau potable,

- les obligations d'entratien des proprigtés fon-
cigéres et des constructions.

Article 32 - Les constructions devant Stre édi-
figas sur le domaine public par une personne phy-
sique ou morale autre gue la personne affectataire
du domaine public concernd ou autre qu'une pear-
sonne titulaire d'une autorisation d eccupation
temporaire du domaine public ou d'une concas-
sion empartant occupation temporaire du domai-
ne public doivent, outre I permis de construire
prévu par la présente ordennance, faire 'objet
d'une autorisation préalable expresse de lorganis-
me de gestion, prise aprés avis du ministre com-
pétent.
Chapitre deuxiéme

Du certificat d'urbanisme
Article 33 - Le certificat d'urbanisme, délivré par
les collectivités locales, indique, en fonction du
maotif de la demande, st un terain peut :

— étre: affects 4 la construction,

- dtre utilisé pour la réalisation d'une opération
déterminée, notamment d'un programme de
consiruction considénd comme particulier, an rai-
son de la destination des batiments projetés, de

leur superficie de plancher hors cuvre ainsi Que
de leur hauteur maximale,

Dans le cas ol la construction ou la possibilite
de réaliser une opération déterminés est subor-
donnée & I'avis ou 4 'accord des services ou des
commissions relevant d'aulres organismes que
I'organesme de gestion, le certificat d’urbanisme
an fait expressament mention.

Chapitre troisidéme
Du permis de construire
Article 34 .- Toute persanne physique ou morale
qui désire entreprendre ou implanter une ou plu-
Sieurs constructions dans un périmétre urbain
doit, au préatable, obtenir un permis de construire,

Le permis de consiruire est obligatoire a I'inte-
rieur d'en périmetre débimité par un schéma direc-
teur d'aménagement et d'urbanisme dans les
agglomerations qui en sont pourvues,

L'exigence du permis de construire s'impose

également aux services publics de Elat et aux
collectivités locales, a leurs concessionnaires ainsi
qu'aux établissements pubfics, & 'axception des
cas prévus A l'article 44 de |2 présente ordonnan-
ce.
Article 35 .- Le permis de construire est exigé
pour les cldtures, les modifications extériaures
apportées aux constructions existantes, las
reprises des gros ceuvies et las simélévations sinsi
qua pour tous travaux entrainant des modifica-
tions de la distribution intérieure des batiments.

Article 36 .- Le permis de construire est délivré
pour le compte de I'Etat par le maire ou le prési-
dent du conseil départernental, aprés avis confor-
me de I'organisme de gestion.
Article 37 .- Le parmis de construire ne peut étre
accordé gue si les constructions projetées sont
conformes aux dispositions lagislatives et régle-
mantzires en vigueur,
Chapitre quatrigéme

Du permis de démolir
Article 38 .- Toute démaolition, en totalité ou en
partie d'une construction, pouvant présenter un
danger ol une nuisance pour le public et le voisi-
nage est subordonnée & 'obtention d’un permis
de démolir délivré par le maire ou e président du
conseil départemental, aprés avis de I'arganisme
dea gestion.
Article 39 .- La délivranca du permis de démalir
peut étre subardonnés & la réalisation préalable
d'dtudes ou & Mexéeution préalable des travaux de
renforcement des alentours de la construction &
démaolir.

Toutefois, le maire ou le président du consail
départemental peut ordonner Ia destruction immé-
diate des constructions iréguliéres et procdder &
I'évacuation dans les cas o ©

- la persistance a pour effet de porter atteinte &
'ordre public,

-la construction se fait sans autorisation préa-
lable,

—la construction se fait sur une zone réglemen-
tairernent non susceptible d'accusllir la construc-
tion édifide ou en cours d'édification,

—la construction n'est pas conforme a I"autori-
sation délivréa en ce qu'elle vicle les hauteurs per-
mises, les volumes ou lmplantation autorisés, la
surface constructible, les ragles de solidité, de
stabifitd ou relatives aux matéraux, procédés de
construction interdits ou la destination de la
construction.

Article 40 .- L délivrance par le malre ou le prési-
dent du censeil départemantal du permis de
démolir doil intervenir dans un délai maximum de
quinze jours & compler de la date de déliveance du
réceépisse du dépdt de la demande,

A l'expiration du délai préeité et en 'absence
d'una réponse formelle du maire ou du président
du conseil départemental, le requérant peut enta-
mer |la démolition de la construction concameée.

Article 41 .- Les conditions de délivrance du per-
mis de démofir sont fixées par voie réglementaira.

TITRE VI
DES DISPOSITIONS REPRESSIVES

Article 42 .- Sans préjudice des sanctions admi-
nistratives prévues par les textes en viguaur, tout
propriétaire, entrepraneur, architecte ou toute
autre perscnne physique ou morale ayant contre-
vanu aux dispositions des articles 31 3 38 de la
présente ordonnance est puni d’'une amende de
25,000 a 10.000.000 de francs CFEA.

Un décret fixe les modalités d'application du
présent article.

Article 43 .- La démolition des constructions et
I'arrét des travaux réalisés en violation des dispa-
sitions de la présarts ordonnance et des textas
pris pour son application n'ouvrent pas droit 4
indemmnisation.
TITRE Vil
DES DISPOSITIONS DIVERSES ET FINALES

Article 44 .- Les dispositions de la présente
ordonnance ne s'appliquent pas aux ouvrages
relatitz & la défense nationale, aux équipements
diinfrastructure tels que barrages, digues, tunnels,
et aux cuvrages réalisés par les autorités por-
tuaires sur le domaine public,

Toutefois, les bénéficiaires de cette dérogation
sont tenus de prendre fes mesures nécessaires de
nature & assurer lintégration desdits ouvrages et
équipements dans leur environnement.

Article 45 .- Des textes réglementalres détermi-
nent, en tant que de besoin, les dispositions de
loute nature nécessaires & lapplication de la pré-
sante ordonnance.

Article 46 .- La présente ordonnance, qui abroge
la boi n® 3/81 du 8 juin 1981 fixant le cadre de la
réglementation d'urbanisme ainsi que toutes
autres dispositions antérieures contraires, sera
enregistrée, publidée selon la procédure d'urgence
et axécutés comme loi de |'Etar,
Fait & Librevills, g 13 favrier 2012
Ali Bongo Ondimba
Par le président de iz République, chef de I'Etat,
Le premier mintstre, chef du gouvernement
Paul Bivoghe Mba
Le ministre de Méconomis, di cormmance,
de indusine ef du tounsme
Maglaira Mgambia
Le ministre de Mhabitaf, de Furbanisme,
de 'Bcologie of du dévelpppement durabie
Blaise Louembé

Décret n® 1500/PR/MHUEDD
du 29 décembre 2011
portant crdation et organization
de I'Agence nafionale de Furbanizme,
des fravaux topographiques ef du cadastrs
Le président de la République, chef de I'Etat,
Vu la Constitution,



